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‘L‘anno duemilaundici, il giorno trentunc del mese di maggio}

il 9 giugno2011

"in Roma, nel mio studio alla Via Marcello Prestinari n. 13.===

N. 21435 Serie 1T

=== (Roma, 31.05.2011) {
|

| Innanzi a me, Avv. Franco LUPO, Notaio in Roma, iscritto nel:

[
| —_—— -

TRuolo dei Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Ci-

Trascr. a Roma 1

vitavecchia, sonc presenti i Signori:== == ‘ il10giugno 2011

== per parte venditrice: 1 Rm

- FIORE Paolo Andrea, nato a Roma 11 29 (ventinove) dicembre R.P. n. 39667
1879 (millenovecentocsettantanove), dom.to per la carica come"

J N

in prosieguo, nella sua qualita di Speciale Procuratore della:

| "Fondi Immobiliari Italiani - Societa di Gestione del Rispar-

mio - Societd per Azioni" che, in forma abbreviata, nel corsol
I

e ) |

del presente attoc potra anche essere denominata semplicemente

"FIMIT SGR", sedente in Roma (RM), Via Crescenzio n. 14, Ca-

pitale Sociale FEurc 10.000.488,00 (diecimilioniquattrocentot-
! !

\ o - |
tantotto) i.v., iscritta al n. 68, dell'Albo delle Societd di

| Gestione del Risparmic presso la Banca d'Italia, Cocdice Fi—!

| fmprese di Roma rn. 05553101006, R.E.A. RM-898431, iscrittai
|

scale, Partita IVA e numero di iscrizione al Registro delle

nell'Alpbo delle Societd di Gestione del Risparmio presse la

‘Banca d'Italia al n. 68, quale societa di gestiocne e, pertan—‘i

te, in nome e per conto del Fondo Comune di Investimento im-!




|
|

|
‘mobiliare di tipo chiuseo, denominato "Beta Immobiliare - Fon—‘, -

I

|
| !
\do Comune di Investimento Immobiliare di tipo chiuso” (di se-—,
1

|

guito semplicemente "PFondo Beta"), riservatc ad investitorif‘

‘qualificati, istituito ai sensi del D. Lgs. 24 febbraio 1998

-z |

Jn. 58 e della relativa normativa di attuazicne, con delibera!

’del Consiglio di Amministrazione della SGR in data 18 febbra—k‘

io 2003, approvato da Banca d'Italia in data 7 aprile 2003, a‘
|
iquesto atto autorizzato giusti i poteri a lui conferiti con

Prccura Speciale per Notalo Giovanni GIULIANT di Roma del 28

!febbraio 2011, Rep. n. 56750 che, in originale, si allega al

'presente atto sotto la lettera "A"™ (All. A), per formarne

] . .
‘'parte integrante ed essenziale; == .

——“ J— = per parte acquirente: ;

- EZANZURI Davide, nato a Tripoli (Libia) il 7 (sette) 1luglio.

1959 (millenovecentocinguantanocve), dom.to per la carica come

lin appresso, 1l guale interviene al presente attc nella gua-

|1ifica di Amministratore Unico e, come tale, Legale Rappre~|

isentante pro-tempore della "CANARD 88 - Societd a responsabi—‘

;ilité limitata", con sede in Roma, Via Rodolfo Lanciani n. 67,

1

Capitale Sociale Euro 10.200,00 (diecimiladuecento)} i.v., Co-'

-
idice Fiscale e numero di iscrizione &l Registro delle Imprese
\

|
di Roma n. 08297730585, R.E.A. n. RM-654889, giusti i poteri|

ca lui derivanti dal wvigente Statuto Sociale.
|

]

Comparenti, della cui identita perscnale, qualifica e poteri

|

Fi rappresentanza io Nctaio sono personalmente certo, con il

|
|
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presente atto convengono e stipulano quantc segue:=ss==ss======= ‘

CONSENSO ED OGGETTO i

ARTICOLO 1°) - Il "Fondo Beta" gestito dalla "FIMIT SGR", co-—

me 1innanzi rappresentata, con ogni garanzia di legge, cede,
|

| .

vende e trasferisce in piena proprieta, verso ed a favore"

della "CANARD 88 - S.r.l." che, come rappresentata, accetta;

i ed acquista la seguente porzione immobiliare facente parte

" del complesso edilizio costituito da tre lotti, denominati A,|
|

"B e C, edificato in Comune di Roma, alla Via Prosperc Alpino‘

civici numeri quattordici-venti (eec.nn., 14/20), costituitc da: |

- locale ad wuso ufficio pubblico, distribuite tra i piani

. . , ] |
primo e secondec, tra loro collegati a mezzo di scala :Lnterna,i

| di complessivi metri cubi 4.435 (quattromilaquattrocentotren-

—_

tacingue), in essi incluso un terrazzo a 1livello, 1l tutto,

-nel suo insieme, confina con scala d'accesso, distacco verso

fabbricato del corpo "B", Via Alpino, salvo altri.s====s====== i
|

Quantc in oggetto risulta censito nel Catasto Fabbricati del]

!
Comune di Roma in ditta alla "Beta Immobiliare - Fondo Comune"

di Investimento TImmobiliare di tipo <chiuso", foglio 821,

part.lla 29 sub. 507, Via Prospero Alpino n. 20, pianc 1-2,

z.c. 32, Categ. B/4, classe 4%,consistenza mc. 4.435 e rendi-

ta EBEuro 5.726,21, giusta la variazione n. 151324 del 17 no-

vembre 2010 (prot. n. RM13356447) per esatta rappresentazione

grafica. =

La Societd venditrice, come rappresentata, ai sensi dell'art.!

a I
m



129, comma l-bis, della Legge 27 febbraio 1985 n. 52 e succes-

isive modificazioni, dichiara, mentre quella acguirente se ne:

| |

}rende edotta, che: \

‘- 1 dati di identificazione catastale, come sopra riportati,

per quantc si dira in prosieguo, riguardano le unitd immobi-

|
SR

|liari raffigurate nelle planimetrie depositate in catasto e

| che, in cepia, previa visione ed approvazione ed esonero dal-

la lettura, in unico inserto, si alleganc al presente atto

sotto la lettera "B" (All. B), per formarne parte integrante]

ed essenziale; =

|

i

- 1 dati catastali e le relative planimetrie sono pienamente

rconformi &allo stato di fatto della porzione immobiliare og—!

getto del presente atto ed in particolare che non sussistono

difformita rilevanti tali da influire sul calcolo della ren-

,dita catastale e da dar luogo all'cbbligc di presentazione di

S ——
T

nuova planimetria catastale ai sensi della vigente normativa;=

- l'intestazione catastale delle porzioni immobiliari in og-!

PROVENIENZA

|

|
‘getto, & conforme alle risultanze dei registri immobiliari.=== ‘
ARTICOLO 2°) - Ai fini della provenienza e della voltura ca~

itastale dichiara la Societa venditrice, come rappresentata,

che quantc in oggetto & ad essa pervenutc, in maggiore consi-,

|
. . . oo
stenza, in forza di conferimento fattone dall'"INPDAP - Isti-!

{

' i
|tuto Nazionale di Previdenza per i Dipendenti dell'Ammini- |
‘ !

,strazione Pubblica" con atto per Notaic Maurizio MISURALE di'

; 4



Roma del 29 dicembre 2003, Rep. n. 160441, quivi reg.to, Uf—}

ficio delle Entrate di Rema 1 il 15 gennaio 2004 al n. 361,

Serie 1E e trascritto all'Agenzia del Territorio di Roma 1°§

‘il 27 gennaio 2004 al n., 5145 di formalita.

La detta trascrizione, per la Costituzione del Rapporto di

Gestione, & stata annotata in data 18 maggio 2004 al n. 5774.=

AL1'INPDAP - Istituto Nazionale di Previdenza per 1 Dipenden-

i
ti dell'Amministrazione Pubblica, gia "E.N.P.A.S. - Ente Na-

zionale di Previdenza ed Assistenza per 1 Dipendenti Stata-

. 1i", quantc in oggettc era prevenuto in forza di acguisto

fattone dalle Societa "IMMOBILIARE VIA ALPINO TERZA - S.r.l."

{ "IMMCBILIARE VIA DELLA MOLETTA QUINTA - S.r.l." e "IM[VI(.')BIIL.IA—i

RE VIA PIGAFETTA SECONDA - S.r.l.", con atto per Notaio Fran-

i cesco CINNIRELLA gia di Roma del 17 maggic 1974, Rep. n.l

105807, regolarmente registrato e trascritto a Roma 1° il 21

detti al n. 35324 di formalita.

== PRECISAZIONI

. ARTICOLO 3°) - la presente vendita ¢ fatta ed accetta a corpo:

e nen a misura, con espressa rinuncia al rimedi previsti dal-

ltart. 1538 del C.C., nello stato di fatto e condizioni di

diritto in cui si trova, come 1in dettaglic wvisto, conosciuto

e gradite dalla Societa acquirente, con tutti i1 diritti, ac-

cessori, wusi, pertinenze, oneri, servitu attive e passive

{apparenti e non apparenti), diritti ed obblighi come per

Legge nonche, i1n particolare, con tute le parti comuni del—;]
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l'intero compendic di cui & parte, comuni per legge o Regola-

mento, nella situazione ecologico-ambientale, igienico-sani-

itaria, di sicurezza, impilantistica e manutentiva in cui il

'tutto attualmente si trova e che la Societa acquirente di-
1

]
chiara di ben conoscere,.

PREZZO

ARTICOLO 4°) - Il prezzo della presente vendita, come mi di-

chiarano 1 Comparenti, & statc di comune accordo stabilito ed

|

accettato nella somma di Euro 1.439.450,00 (unmilionequattro-

centotrentanovemilaguattrocentocinguanta).

‘A tale proposito 1 Comparenti, consapeveli delle sanzioni!

previste dal D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, nelle ipotesi c:lii=

falsita in atti e dichiarazioni mendaci, 1n sostituzione del-

:l'atto di notorieta e consapevoli della sanzione amministra-

. tiva applicebile in caso di omessa, incompleta o mendace in-

dicazione dei dati, nonche deli poteri di accertamento .

dell’ amministrazione finanziaria, in relazione a quanto sta-

bilito dalla Legge n. 248/2006, sotto la propria responsabi—j

lita, dichiarano:==

1) in relazione al prezzo, <come sopra convenuto, che esso &

stato cosl corrisposto:

a) EBuro 345.000,00 (trecentoquarantacinquemila) sono stati

versati, prima d'ora, dalla Societd acquirente a quella ven-

‘ditrice che, pertanto ne ha rilasciato ampia guietanza, a

mezzo di 3 (tre) assegni circolari, di c¢ui due, nn.
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93018520089-10 e 930185200%0-11 da Eurc 100.000,00 (centomi—l
|

i
la) ognuno, entrambi emessi da Banca Intesa San Paolo ed uno,

n. E7311907201-01 da Euro 145.000,00 ({centcquarantacinquemi-

la) emesso su UniCredit, tutti portanti la clausola di intra-

fsferibilité; ———————

i b) 1 residuali Eure 1.094.450,00 (unmiliocnencvantaquattromi-

laquattrocentocingquanta) a mezzo del seguenti assegni circo-

lari, tutti portanti 1la clausola di intrasferibilita, ripro-

dotti fotostaticamente e che, previa wvisione ed approvazione,

se ne allega la copia al presente atto sotto la lettera "C"

(All. C), per formarne parte integrante ed essenziale.========

Essendo stato cosl pagato l'interc prezzo della compravendi-

ta, la parte venditrice rilascia quietanza liberatoria di

' saldo del prezzo di vendita e rinuncia a qualsiasi diritto di

2) in relazione alla intermediazione immobiliare:=============

- entrambe le parti, ciascuna per gquanto di propria spettanza

dichiarano di non essersi avvalse di alcuna opera di interme-

diazione.==

ARTICOLO 5°) - La societd wvenditrice, come rappresentata, ga-

rantisce, volendo in caso contrario rispondere per l'evizione

nei limiti di cui all'art. 1488, co. 1 del Codice Civile e

| 7



le pervenuto in forza del menzicnato titolc e che esso & li-;

beroc da pesi, wvincoli, canoni, oneri e privilegi anche di ca-

rattere fiscale, vincoli, diritti reali spettanti a terzi,'!

diritti di prelazione, da iscrizioni e trascrizioni pregiudi-

|

.— atto d'obbligce a rogito del Notaio Alberto MISURALE giad di

‘Roma del 25 luglio 1972, Rep. n. 325502, quivi reg.to il 27

detti al n. 825, Vol. 1616 e trascritto a Roma il 27 luglio

1972 al n. 49772 di formalita;

- oneri, obblighi e wvincoli dettagliatamente riportati nel

citato Atto per Notaic Francesco CINNIRELLA del 17 maggio

+1974, ben noti alla Societd acquirente e che qui devono aver-

si integralmente riportati e trascritti;

- oneri, obblighi e wvincoli derivanti dal Regolamento di Con-

dominio del Corpo "B", depositate in atti del nominato Notaio

'Alberto MISURALE con verbale del 16 maggio 1974, Rep. n.

E‘355748 che la Societa acquirente, come rappresentata, dichia—!

'ra di ben conoscere ed accettare per sé ed aventi causa a

]
i
1
|
J
|

?qualsiasi titolo.

‘Essa garantisce, inoltre, di essere al corrente con qualsiasi

%onere, imposta (diretta ¢ indiretta) e tassa comunque affe-

rente 11 cespite in c¢ggetto e si cobbliga a corrispondere

:quelle eventualmente dovute fino ad coggi, anche ,se accertate

od iscritte a ruolo in epoca successiva al presente atto.=====

Garantisce infine la piena conformita deil cespiti alle norme

8




di legge e di regolamento ed alle prescrizioni degli strumen-

ti urbanistici. =========== ==

========DECORRENZA DEGLI EFFETTI - SITUAZICONE LOCATIVA========

ARTICOLO 6°) - In forza del presente atto, alla Societda ac-

gquirente viene consegnato da oggl quante forma oggetto del

presente atto e, da tale data, deccrrono in suo favere e ca-

rico redditi ed oneri. Restano, invece, a carico della So-

cieta venditrice, tutti gli oneri anteriori ad oggi, anche se

non ancora accertati, accertabili e liquidati.

Dichiara la 8Societa acquirente, come rappresentata, di aver

visitato la porzione immobiliare oggetto del presente atte,

di aver trovato tutto di suo gradimento e di non avere riser-

ve ne obiezioni da sollevare.

. La Societa wvenditrice, come rappresentata, dichiara, nel men-

" tre quella acquirente se ne dichiara consapevole, che:========

' — la Societa acquirente viene immessa da oggi nel solo pos-—

sesso giuridico di quanto acquistato, in gquanto la porzione

immecbiliare in oggetto & attualmente cosl condotta in loca-

zione:=============—cc==cmc—mmom=———oo==

- la porzione immobiliare al pianc prime dalla "ACLI Service

Rema - S.r.l.", giusto il contratto di lccazione registrato a

Palestrina 11 30 maggio 2002 al n. 1342 serie 3;

9



Per effetto del presente contratto, la parte acquirente su-

bentra in ogni diritto ed ocnere derivante dai citati contrat-

~ti di locazione, in luogo della parte venditrice. ============

Con riguardo ai depositi cauzionali 1le parti si danno atte

deli'avvenuta consegna alla Societa acquirente, unitamente a-

gli interessi maturati dalla data del 1° gennalio 2011 alla

data del presente atto ed agli originali delle fideiussiocni

costituite.

A proposito dei citati contratti di locazione, la societa

venditrice, come rappresentata, dichiara ed attesta che: =====

- tali centratti sono stati sottescritti in conformita a tut-

te le leggi applicabili e sono wvalidi, wvinceclanti ed effica-

ci; essi sonoc stati debitamente registrati, con pagamentc di

tutte le imposte dovute; =

- non esistono contratti ovvero accordi che prevedono obbli-

ghi a carico del proprietario di eseguire lavori, modifiche,

.addizioni, migliorie che siano ancora da eseguirsi ovverc i

cul costi siano anceora da corrispondere;

- il deposito cauzionale non risulta alla data odierna dimi-,

‘nuito nel suo imperto e la Societd 1locatrice ha tempo per

tempc debitamente corrisposto al conduttore gli interessi an-

nuali maturati.

I “““““““ CERTIFICAZIONE ENERGRETICA===s=====ss=sss=====

iARTICOLO 7°) - La Societd venditrice, come rappresentata, in
|
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PROCURA SFECIALE

L'anpo duemilaundici, il osicrnp ventgllo del mese ¢

it.

- 78 fehbraio 2611 -

_In Roma. via Crescenzio o. 4. '
! AN
| b Alecato A

Innanzi s me dr. Giovanni Giuliani. notsio in Roma. descritln
Repertorio N Q%ﬂf[

t

' es NS4 e
_nel ruolo dei Distreiti Nolarili Riunili di Rema. Vellstri sl Frogressio Sk
| 1

Civitaverchia. :

F ' FRESENTE

- Massimp Caputi, nato a Chieti 1°11 dicembhre 1952, domici-

lialo per Ja carica ove appresso, io gqualitd di asmminictea-

tore deleqsto della "Fondi Immohiliagi Itediani - Societd  di

Gestione del Risparmino Socield per Arioni”, in forma abbre-

L viats "FIMIT SGR", con seds in Roma, via Crescensia o 15,

numera di iscrizione pel Registro Tmprese di Rema, Codice

Fisrale g Partita IVA @5SSR1E188A4, guale eoristd di gpctinra'

del fondo enmuns A1 ipvestiments immobiliare denominato  "He—

ta Imnmohiliare — Fopdo Comune di Investimento Temobiliare  di-

autorizrzatno giusta i polteri al medesimn conferiti con dQT1—

kera del ronsiglioc di amminicirarione assunta i1 24.7.7811

 Detlo comparente, dells cui ideptild perconale, gqualifica ¢!

poferi i notaio sono certo, con la presente

HOMINAG E COSTITUISCE




procuratori-specisli (di seguite, i "Procurstori®) di - FIMIT -

8GR, tutli domiciliati per la carica pressn  la seds _della

Gocieta. i signaris

_ = Federico ROGGERINI, nalo a  Gazzanigs  (BGY 11 25 agosio

1971, rodice fiscale RGO FRC 7iM25 LP527:

3 S

~ Rircrardo ALRINATI, nato & Foma i} 23 marza 1939, codice

fisrcale ! BN RCR S9CZI_HSM1G:

= fAndrea BENETTI, nalo a Foma i1 23 luglie 1978. codice §i-

scale BNT MNDR 78| F3H S@1E«

—- Panlo Andres FIORE, nato a Roma 11 29 dicembre 1972, rodi=

ce fiscale FRI PND 797 29H 3610;

avtorizzandali ad inlervenire, anche disgiuntamente tra lo=

I

fo.—in rcappresentanza della medesima, che a sua volla _agisce

rar_conto_del Fondo_RBeta, alla stipula dell‘atlio notarile di

—

?Pﬂﬂitﬂ del seguenie hene immohile sito in Comune di Roma,

Qia_E;gspexn_leinn con_accecso_dai civici n 14 - 2@ al
i

_pirezzo-complessive non inferiore-ad Euro 1.439. 430,080 (unmi-=

lionequattirocentolrentannvemilaquativocentocinguantal), olfrs
|
|

gneri di legge, o precisamentes:

] I

-3

-

=]
™

zione—immobiliare costituitadal piani primo e csecondo,

o}

pnsita_nel Catasto Fabbricati del Comune.di Roma _al- foglio

J—N

B —-

24, particella 27, sub 587, z.c. 3, cal Bife, cl 4, ML f

irz,&sﬁ__aﬁ.g,_aum_a.zaéfai; q

conle rispeiiive arnescioni  accessioni e pertinenze, i1

! |

&

—u tio—_come—saka megliodescrilio pegli-esaili confini, —con=



sistenze & dati catastali mell’atto di compravenditar

COMFERISCE

ai nominati Frocuratori, tutle le opporture & necessarie fa-

coltad per 1°gaaetlio di cui tratliasi, compresa quelle di in—

tervenire al pubblico atts, firmarlp. identificare e descri-

vere la porrione immobiliare nei suei esatti  confini, con-

zistenze o dati catastali. accettare i1 preszzo di  vendita

convenuto. con o senza dilarzione. incassarlo rilasciandone

guielanza liberaloria, prestare le garanzie di legge, con-

cordare con la parte ascquirente tutli quei patli. condisioni
!

e_claysnle  ritenulid  opporiunid emeliere dichiarazioni ai

sensi della vigente normativa in matleria edilizia e fare

quanto altro necessario. opporiung e richiesto per l'esple-

tamenlo del precsnle atio. in modo che mad alcuno possa  loro

;EFCEDiEE_iﬂﬂElﬁiﬂdﬂﬁi.Eza gfg rarenza di poteri.
= 71 tuito con promessa di rato e valido e fin da ora  ratifi-
T cato d3 tulti § dorumenti, alti o seritlure che i Procurato-—

ri_rompiana_n cui dians legalmenle esecuzione nell’esercizio

____________;ﬂai_pﬂlﬁﬁigﬁ_lﬂiﬂ_iﬂﬂfEﬁili_iBhiﬁﬁia_ﬂﬂlhi__&LE&EDlE__$iﬂLﬂFa

gpeciale
=¥

;FIHIT 8GR, come sopra tappresentala, si impegna A risarci

in tenere indenni 3 Procuratori da cgni costo, spesa, prete—

-]

;:q responsahilita e obhlige ricarcitoric a cui i medesimi

_‘*___________%Qﬂiiaﬂﬂ_EﬁduU31_iﬂilduﬂliﬂi_JJl_LﬂlﬂEiiUEiJilLa~JUﬂiiEIﬂJL__ntﬂﬁﬁ£ﬁ
|

gﬁperia1p o che possano subire b in cpi possapo incorrere  ga-—




me risultalo di-una qualsissi azione compiuta ‘dagli-— steszczi

1

nell‘esercizio di uno dei poteri ai medesimi  conferiti  com

la presenie procura speciale.

Le spese del presente atlo csono a cariceo di FIMIT SGR.

Li questo atlo, scritlo con sistema eletlraonico da persona

Es

di miag fiducia ed in parie scritio da me su  fogli uno  per

facciate gualtlro, ho dalo letiura alls partle che lo approva

g lo solttoscrive alle ore l{gl Zg_
!




" sostituzione di atto notorio, rilascia alla Societd acquiren-

te che ne prende atto, la seguente dichiarazione sostitutiva

con la quale attesta, che:=

a) gli impianti esistenti nell'immcbile in oggettc, possonoc

risultare nen conformi alla normativa in materia di sicurezza

vigente all'epoca della lorc realizzazione o del loro ultimo

adeguamento obbligatorio. =

La Sccietd acquirente, nel mentre prende atto di tale affer-

i , . . . !
: mazione, dichiara espressamente di accettare 1'acquisto del-!

l'immobile in oggetto anche in assenza del predetta attesta-

zione, assumendo a propric carico l'onere della verifica de-

gli impianti e di un eventuale loro adeguamento.

A tal riguarde la Societa acquirenté rinuncia -espressamente a

chiedere la risoluzione del contratfe o il‘rj,,sarcimento del]

dannc, manlevando la Societd venditrice . da. gualsiasi respon-

sabilita a riguardo.

I Comparenti, inoltre, nelle loro rispettive qualita, dichia-

rano che la presente vendita ed 1l relative prezzo sono stati’

convenuti anche con riferimento all'attuale state di fatto e

di diritto di quanto forma oggetto del presente atto;=========

N

b) in relazione alla porzione immobiliare in oggettc, & stato

predisposto, ai sensi dell'art. 11, comma 1 bis D.Lgs

192/2005, l'attestatc di certificazione energetica rilasciato

in data 24 novembre 2010, redatto dall'Architetto Marco CA—!

ROCCHI iscritto all'Crdine degli Architetti dellsa Provincia}

]
11 \
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di Pescara al n. 797, che viene consegnato in originale, ai,

sensi dell'art. 1477 c.c., alla sccieta acquirente che, come

'rappresentata, conferma e dichiara di essere edotta, ail sensi

del D.Lgs n. 192 del 2005 e successive modifiche, della wvali-

dita decennale dell'Attestato di certificazione energetica e

della necessita di un suo aggiornamento ad ogni intervento di‘
i

‘ristrutturazione, edilizio ed impiantistico, che modifica 1la
|
|

‘prestazione energetica dell'edificio.
I

DICHIARAZIONI URBANISTICHE

%ARTICOLO 8°) - Il Dott. Paolo Andrea FIORE, nella citata sua

qualifica, consapevole delle conseguenze civili e penali cui

pu¢ andare incontro in caso di dichiarazione mendace o non

veritiera, ai sensi degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000,

ial fini di quanto richieste dall'art. 40 della Legge n. 47

del 28 febbraio 1985 e successive modificazioni, dichiara ed

a) la porzione immobiliare oggetto del presente atto & parte

di un fabbricato edificato in forza di licenza edilizia n.

1279 rilasciata dal Comune di Roma 1l di 11 agosto 1972 e

successiva variante in corso d'opera (non innovativa) n. 856!

del 21 giugno 1976 ed & stato dichiarato abitabile con licen-|

za n. 234 del 20 luglio 1977, dal quale si evince che le u—f

'nita oggetto della compravendita (lotto B PT-1-2) risultano

|
! \
| |

essere composte da un negozio al pilano terra (via Prospero]

Alpinc n. 16) e da uffici rispettivamente al pianc primc e:

12 |




secondo;

b) per una nuova costruzione/ampliamento, per una superficie

complessiva di mg. 17,28, 1'E.N.P.A.,S. in data 3 dicembre

1886, con domanda protocollata al n. 238073/002, ha richiesto

la concessicne in sanatoria, regolarmente rilasciata in data

31 marzo 1998 con il n. 101581. =

I Comparenti, nelle rispettive qualifiche, dichiarano di es-

l
|
isere edotti in merito alla situazione relativa al certificato
|

]

di abitabilita/agibilitd e 1la Societa acguirente sclleva e

manleva quella venditrice da ogni responsabilita, onere e

:spesa al riguardoe.=

|Ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004, per i cespiti oggetto non ri-

' sultano vincoli di natura paesaggistica, ambientale e/o ar-

chitettonica. =

======DICHIARAZIONI E GARANZIE DELLA SOCIETA' ACQUIRENTE ======

ARTICCLO 9°) - La societa acquirente, come sopra rappresenta-

ta, dichiara e garantisce:

- di essere in possesso delle necessarie autorizzazioni per

la firma del presente contratto e l'adempimento delle relati-

ve obbligazioni;

.- di avere una completa e sufficiente conoscenza delle por-

zioni immobiliari in oggetto; i
]

1— di aver esaminato, anche a mezz¢ di tecnici di propria fi-
|

\ducia, i documenti preventivamente forniti dalla parte vendi-

|
| trice e di aver eseguito, anche in base a tali documenti, una

13




propria soddisfacente verifica con particoclare riferimente

alle caratteristiche 1legali, alla situazione locativa, alle:

caratteristiche urbanistico-amministrative, fiscali, tecni- i

che, architettoniche ed edilizie, agli aspetti urbanistici ed

ambientali, alle caratteristiche impiantistiche e manutentive’

degli immobili in contratto, prima della sottoscrizione del

presente atto;=====

- di aver visitato gli immobili in oggetto e di aver condot-

La societa acquirente, come rappresentata, dichiara inoltre

'di avere un'adeguata e sufficiente conoscenza degli immobili

'in oggetto e del mercato immcbiliare tale da giustificare la,

propria decisione di sottoscrivere il presente contratto.=====

La societa acquirente, come rappresentata, anche in ragione;

delle dichiarazioni ed assunzioni di garanzia da parte della

societd wvenditrice, dichiara di rinunciare, sin da c¢ra, a

presentare eventualli richieste di indennita e/o riduzioni del

-prezzo al di fuori dei casi di wvieclazioni delle garanzie di

ccul ai comml precedenti, dopo la stipula del presente atto.===

‘Essa rinuncia, altresi, a qualsiasi atto, azione e/o eccezio-

ne connessa direttamente o indirettamente agli immokili, ad

eccezione di guelle espressamente previste come irrinunciabi-

1i ai sensi dell'art. 1462 cod. civ.. ==

CAUSE DI INCOMPATIBILITA'

ARTICOLO 10°) - I comparenti, nelle loro rispettive qualifi—‘
‘ 1

14 |



' che, consapevoli delle sanzicni penali richiamate all'art. 76

del Testo Unico, approvato con D.P.R. del 28 dicembre 2000 n.

445 ed ai sensi di aquanto disposto dagli artt. 46 e 47 del

citato T.U., dichiarano sotto la propria responsabilita, che

nella presente compravendita non ricorrono le cause di incom-|

| patibilita di cui al D.M. 24 maggio 1999 n. 228, titolec III

capo II art. 12 comma 3.

=== SPESE

ARTICOLO 11°) - Le spese del presente atto e dipendenti sonc

a carico della Societa acquirente.

Il presente atto & soggetto ad I.V.A. di cui al D.P.R. 26 ot-

tobre 1972 n. 633/72 e successive modifiche, in quanto la so-'

cieta venditrice, come rappresentata, dichiara di optare (ai]

sensi degli articoli 2, comma 1 e 10, comma 1, n. B8-ter,

lett. d) del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633) per l'applicazio-

ne al presente contratto dell'impesta sul valore aggiunto in

modo ordinario, ai sensi del D.L. n. 223/2006 convertito nel~1

"la L. 4 agosto 2006 n. 248 art. 35, poiché trattasi di tra—‘

|
sferimento di fabbricato strumentale per natura, non suscet—‘

|
tibile di diversa utilizzazione senza radicalli trasformazionil

. in guanto trasferimento postc in essere da impresa non co-

struttrice e che non vi ha eseguito lavori di cui alle lette-

Ire c), d) ed e) e dell'art. 31, della L. 5 agosto 1978 n.

457, ovvero di cui alle lettere c¢), d) e £f) dell'art. 3 del

b.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nei confronti di soggettoi
|
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I.V.A. con detraibilitd I.V.A. superiore al 25% (venticinque

per cento); dichiara, altresi, di aver emesso, a norma del-

l'art. 17 D.P.R. 633/72, la relativa fattura senza indicazio- |

ne né dell'aliquota né dell'importo dell'imposta e con 1l'e-

spresso riferimento al ccmma €& (che richiama la procedura dell

comma 5) dell'art. 17 sopra indicato come modificato, da ul-

timo, dall'art. 1 comma 156, lettera a}) della legge 24 dicem-'

bre 2007 n. 244 (c.d. reverse charge). La parte acquirente:

dichiara di essere a conoscenza di assumere la qualita di

soggetto passivo I.V.A. nonché gli adempimenti a suc carico,

provvedendo a integrare la fattura con l'indicazione dei pre-

detti dati. : ===

Pertanto, 11 presente trasferimentc sard assoggettato ad IVA

come sopra, ad imposta di registro in misura fissa, ad impo-

sta di trascrizione con l'aliquota all'l,5% (uno e cingue per

.cento), ad imposta catastale con aliquota allo 0,50% (zero e

¥

‘cinquanta per. centof, trattandosi di vendita effettuata da

Fondo Comune di Investimento Immobiliare di tipc chiuso.,======

I comparenti dispensanc espressamente me Notaio dalla lettura

degli allegati, dichiarando di averne avuto dei medesimi pie-

na ed esatta conoscenza prima d'ora.

Di quanto sopra richiesto, ricevo il presente atto che pub-

blico mediante lettura da me Notaic data ai Comparenti che da

me interpellati, lo hannc dichiarato in ogni sua parte com—‘

pletamente conforme alla loro wvolontd e con me Notaic lo sot-

16 |



toscrivono in calce e nel margine dei fogli intermedi e del-

1'allegato, essendo le ore undici e minuti trenta. E' scritto

[a macchina da persona di mia fiducia ma per mia cura e da me

Notaio completato in piccola parte a mano, sui cinque fogli

'di cui si compone dei gquali occupa diciassette pagine per in-

tero e guanto della diciottesima sin qui.s=====s==s====

F.to Paolo Andrea Ficre n.d.

. F.to Davide Zanzuri n.dq.

F.to Franco Lupo Notaio =

segue l'impronta del sigillo ======

E' copia conforme all'oricinala rebitamenta rilasciato B

[
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