CARBONARI - CRISPOILTI - PAOILUCCH

COMPRAVENDITA

by o= :m
S i :._“_L e - ,?‘.‘g NP v 2 BN
Fi e
"FONDI IMMOBILIART ITALIANI Socleta d1 Gest:n.one del '—{{ﬁ
e e DTN SAAANL et el i IS .%ﬂ_g_g__ e
—
Risparmioc - Socleta _per Az:l.on:." _con sede legale in Roma 5 . —i
:I
{(RM) , Vla Crescenzlo n. 14, Capitale sociale Euro =
rm
5.574.538,00, iscritta __bresso la C.C.I.A.A di Roma al w1
— TR 89831, codice fiscale, partite I.V.A. e numero gi| #E ~

iscrizione nel Registro Imprese

Tivoll il 25 luglio 1974,

domiciliata ai fini del presente atto presso la sede dellal|

' Sggi@}_éi ta quale interviene al presente atte quale ]

i procuratore speciale della medesima all'uopo espressamente

Cautorizzato. COM. procura speciale a rogito Notaio Salvatore
,,,,,, 1161, che in originale &

Isyata_@llegata

| notaio data 12

Fimit 0000255 del 22/01/2008

Enzo Paclucci in

di_ Roma 05553101006,

cttobre

Co_dice Fis;ale SEN LSN 74%65 __L71782Y_,

2007

soggetta

Sotto la lettera "A" all'atto autenticato dal |

|
i
rep.‘
i
!

Trascrmo a

ﬁ al%'attlylta di dlreZ}one e coordinamento di Un1Cred1to "
: o an ?—f%.%fﬂ .
o n" " . -hlq-m
% Itallano S.p-A. e facente parte del Gruppo Bancario ‘
= _ T TRt 5 _LecEl T e T,
&
UniCredito Italiano, iscritto all’albo dei Gruppi Bancari,
Z — =T e . — e T T e e— —
= socleta iscritta all'Albo delle Soclieta di Gestione del
; —_—f TR oo dsad S Lttt
@ Rlsparmlo tenute pressc la Banca d' Italla al n. 68, societa
g _
&
) che interviene al presente atto quale ¢gestore del Fondo "BETA
7 4TI DT En T EE de Present k B St e
% ' IMMOBILIARE - FONDO COMUNE DI INVESTIIENTO IMMOBILIARE DI
S l e ST L SR R DL INVESTI .
7 TIPO CHIUSO"™ di seguito anche "FONDO" O TFONDO BETA", in| _ B}
perscna dell ing. Alessandra  Susanna, Fund Manager, nata a



115.319/17.417 reg.to a Perugia 11 23 otaba. REEEE R B

15542 ed ivi trascritto 11 23 ottobre 2007 al n. (s>

(in appresso "FIMIT SGR" che nella ualita i gestore del

Fondo Beta potra anche essere indicata come "Venditrioo');

_—— — . E U
o "UNION S.R.L." ng_gﬁde legale a Gubbio, Via Massarell? . 2,
) capitale soctale euro 76.500 i.v., codice fiscale e numero di
lscrizione = mel registro  delle  imprese di  Perugia:
___“mmmmmﬁmﬁw,,,4”92307980546’ o in [SIER 1T =hél]'ammini$prapo;g delegato e
L _"lggiig_m{appresenlqnlw Gluweppe Hrunelli nato a Gubbioril_ﬁj
- _mm___“_r}ggl}o 1947 domicilialo per o ovniea progooe ba sede SOCi?}?L

munito  ded HCCes g b proteri in [ovrza di delibera  del

Consiglio  di Amminislracione el 14 ot tobre 2007, che in

|
cabrabto autont b b ol bogar ke AT

(in approsso bwdbieata came "Acagnirente™) ;

b sequit o conpian urente ddonominate anche "le Parti™.

I'remesso che:

Ty FIMIT Bl & una socleta che ha perx oqg@tto__socidlw L«

prestiazione del w=ervizio di gestione collettiva del risparmic

real izzata abtraverso la promozione, l'istiturione

| L'organizzazione di  fondi comuni di investimento mobiliari

ilmmoblliary, ivi compresi fondl in

Qgiligri di tipo chius

costituiti in base alla normativa wvigente, nonché a norw

rdelltart. 14 bis della legge 25 gennaio 1994 n. 86

successive modilicaziond ed integrazioni, il collocament
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delle relative quote e l'amministrazione del _fapporti ‘con i

,@@f%&ﬂ%:"WT@if¥ﬁ9¥ETfﬁﬁ:ETf@Tu _____ dif?@;?ﬂ,_,_,_f_,,
ipEOPE}a_Paltfgl 15t{£3310ne',TF?EE??S,?lE?K?EE}??PFEHEY?P?QN e
_ﬁﬂjfgg?EES.?EEE?E?EEﬁfiﬂéfﬁiﬁfEt crediti o altri beni mobili e
f__oi_mmoeil_i:__._____.__ ______ R o
IIE_’_EIMI_TE%_,TI%_ istituito ai sonsi dell’art. 14 bis della| o

legge 23 gennaio 1994 n.86, "BETA IMMOBILIARE - FONDO COMUNE#

DIV I_NVE!_STIMENTO IMMOBILIARE DT TIPO CHIUSO", con dellbera del
Consiglio di Amministrazione del 18 febbraio 2003 che
contestualmente approvato 11 Regolamento del Fondo; ]
I11) La Venditrice € unica ed esclu51va _Proprietaria
dell’immobile sito in Perugia, Via Domenico Scarlatti n. 35
[
{ bggettoc della presente scrittura privata, cosi come meglio|

descritto al Successivo articolo 3;

|
|
L

TV} L{,”A?qu%ﬁ?“?eﬂnnon_ rientrar inr_élcgna delle_ ipqtes; di

coqf{#;ﬁp__q}m_}qge;gsg%_ di  cui al D.M, ventiquatt;or magglof

!1999, n, 228, capo II art. 12, comma 3; J

V) Le Partl hanno stlpulato con l'atto autenticatordalrnotaio.
J Fnzo Pao;uCCL ipqu§ga_r}2_ ottobre gQO7_ rep. 115f3}9/17.417,
| Bopra indicato, uﬁ,,qutratPP preliminare ai cqmpravendipai

chie  ha disciplinato tutti i termini, 1le condizioni e le

j modalita di yepditaNQQ%l’ immobile di cui all’ oggetto
|

f VD) successivamente 4 tale preliminare.  ai  fini  del
o ’ completamento della pratica di condone edilizio indicata nelJ
) |‘ suddert o prelimina e, 80nc state presentate presso l1'Utficio [
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non a misura cosi come meglio defin

sedgue.
3. Oggetto

3.1 La FIMIT SGR, come sopra

rapp:

detta qualita di gestore del FONDD BRI

esecuzione del contratto Preliminare «

vende

alLa societa "UNION S.R.L." che,

[od]

accetta ed acquista un fabbricato g3

Via Domenico Scarlatti n.

35, ¢

interrati, un piano terra e sej I

magazzini ed uffici, entrostante ac

catastale qomplessiva, tra coperto e =
in par tita esattamente intestata, fogl
sub.2 Via Domenico Scarlatti snc P.2/.

197 rendita

Catastale euro  1.46:
wlassificagoinén ”qﬁtgggpga_ E/lf,,ClaS
denoncia di variazione presentata al
novembre 2007:__@1711r l9§9%7p§oEQ;QllQ P
sub. 3 Via Domenico Scarlatti P.1/s
130 rendita_catastale eg;qr7l5,8%
sub.9 Via Domenico Scarlatti P.6 zc.

rendita catastale guro Q.QéﬁtIS_

gub, 10 (ex_sqb. 4) Via Domenico Scarl



2 all'articolo 6.1 che

entata, e nella sopra
+ in adempimento ed in
ato in premessa

S0pra rappresentata,

in Comune di PerugiaLl

poste da  due plani| —
ni superiori, ad uso S
ares gella superficie| —_—
perte, di mg. 790. | e

fabbricati di Perugia,

253 particella 750: | . _

zc.1l Cat. ¢/2 cl.8 mg. _

7. lgia erroneamente; . — S
' fi;@zione Variata cony B o

UTE di Perugia il 12|
534327)

.1 Cat. /2 cl.6 ng. |

Cat. A/10 Cl.ﬁ_vani 51

ti n.35 P.1 ze.o1 Cat.[
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sub.11 (ex sub. 5) Via Domenico Scarlatti n. 35 P.2 zc.l Cat.

A/10 cl.6 vani 13 rendita catastale proposta euro 5.236,87

sub.12 {ex sub. 6) Via Domenico Scarlatti n. 35 P.3 zc.l Cat.

A/10 1.6 vani 13 rendita catastale proposta euro 5.236,87

sub.13 (ex sub. 7) Via Comenico Scarlatti P.4 zc.1l Cat. A/10

cl.6 vani 13 rendita catastale proposta euro 5.236,87

sub.1l4 (ex sub.B8) Via_gpmggico Scarlatti n. 35 F.5 zc.1 Cat.

A/10 cl.6 vani 13 rendita catastale proposta euro 5.236,87

sub.1 P.25 - 1S - T, bene comune non censibile

il tutto corrispondente al Catasto dei Terreni di Perugia,

partita 1, foglioc 253 particella 750.

L' Immobile confina nel suo insieme:

ad ovest con via Scarlatti: a nord con 1'Archivio Neotarile

Distrettuale e con il Condominico Cicioni; ad est con il parco

comunale; a sud con il Condominio Dipendenti Comunali; salve

altri.

L' Immobile risultahﬁ meglio indjviduatp“ graficamente nelle

planimetrie allegaggmVqliiconERaEggurpggliminare di  cul in

premessa,

Gli effetri attivi e passlivi del presente atto decorrcno da

oggli compresa 1'immlssione nel possesso dell'intero Immobile.

Peraltro le Parti convengenc che la consegna delle unita

- , BEE V! He o ofie La  con . = Pac
1

immobiliari non oguetto di _centratto di locazione  avverra
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entro dieci giorni da oggi _Son contestuale redazione del) S
reletivo verbale. = R B
4. ,E’EYE’?%E??E,i_,Tj?ifiiEE?_d?jE’Pfi‘iFé_ e L
4:-1_la proprietd dell'Immobile & peffenuta atls FTMIT SGR|
quale_gestore del Fondo in forza di atto & rogito del Notaiol
Maurlzio Misurale in data 29 dicembre 2003, Rep. n.le04a1, _
registrato a  Roma atti  pubblici i1 15 _gemnaio 2004, .
Frascrltto, per quento qui interessa, a Perugia 11 2? gemngio)
7004 al n. 1359 ed ivi annotato il 1° sprile 2004 @l n.|

1415,

1.2 L'Immobile viene vendute a corpo ed in blocco, nelle

‘(rondizioni di fatto e di diritte in cui si trova, con tutti

"gli annessi e connessi, dipendenze, pertinenze, usi, diritti,

i Rt It et il i S . A ks B _
|.1xioni e ragioni, servita attive e passive, apparenti e non

poopparenti, in atto legalmente esistenti, cosi come dal Fondo

i ST ooy o TREe eIl e  eSlstent : S e el . }
|

I 21 possiede e si ha diritto di possedere. 1, Acquirente

Pdichiara di o ben conoscere 1'Immobile, anche a segulte dei

. -webhralluoght eseguiti e della due~diligence
teenico-amministrativa effettuata 2 di non avere alcuna

foncogione riguarde  al  suo stato, anche con riferimento agli
impionii,  rinunciande sin d'cra ad ogni pretesa e/o azicne _
Tinalizzata alla risoluzione del Contrapto, ad una riduzione

i Prezzo ovvero ad un  indennizzo avendo  tenuto|

|¢“.;-|r-:;samente .conto di tale circostanza nella determinazione

el Iezzo diocul al successivo artivolo 6.
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La

Venditrice garantisce 1la 1i

bProprieta esclusiva e

disponibilita di quanto venduto, libero da ipote

trascrizioni pregiudizievoli e da diritti di terzi in gene

4.3 L' Acquirente @& a conoscenza dell'esistenza di

rapporti di locazieone per uso non abitative che interes

singole e minoritarie porzioni del fabbricato e che deri

dai seguenti contratti di locaziocne:

- contratto di locazione stipulato c¢on Registro Ital

Dighe in data 05 novembre7199?,Vregist;ato a Roma il 30 m

1998 al n. B/24542,

avente ad oggetto 1 locali ad usc uff

al piano guarto ed al piano quinto dell’ Immcbile;

- - contratte di locaziqpe__Et%gplatqgﬂ;on I.N.P.D.A.P. in
o 06 dicembre 2005, EggispragouE"Roma in data 8 marzo %92
L o n. 4855,7aveq257ad pggepﬁorii_&9cale ad uso aFEEiViO,§}t

R | primo piano interrato dell’Immobile; o
- _ - contratto  di  locazione __ stipulato  con la s
“EN@EEEERING SERVICE_EﬁS?Eﬂ_E;AEP@EEI FEDER[CA [ LNt

data 17 febbraio 2004, registrato a Roma il /.02, und

ol

770, avente ad oggetto il locale ad vso i ibcia i P

L EFIMIT - SGR

sesto dell’Tmmobile,

g1 obbliga o traster i o N LN N TN AR

mese  da ooggl L o doponitn i ol I R ETRE

versate dal  comndut bar i vindt et . I N T T TR TR RN |

nen corrispost Loagli ot ess

L' Acquirente subotlre in tali Pappor b o cheeap g TS
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submmmiedes
TSRSl 2 Per ol effecti del D.P.R. . 380 el 200 a1
(°9%¢ feppresentente della Venditrice dichiera: |
| .l febricate in oggetto ¢ stato costruito in forzal
i 1i??ﬂii_QfﬁfffEE?EEEE?_E?E??E?ﬁE?_9?} fomune di Perugia il -
9 a??%}?wlgﬁggﬁi_E;_§3§4F_mEEE9?§5}Y?mV§F%§PFENleg?%§l§?17§l_"4,m_mg,ﬂ__.4,____4,_
oot ST e n. 1135 del 1988 e che il certificato ai|
'IDLLLER © stato rilasciato il 3 dicembre 2001 n. 189/140 |
o R

! che, successivamente, per 11 cambic di destinazione d'uso
!

irli un locale & stato rilasciato permesso di costruire il 24

| novembre 2003 al g, 2119 ead i1l

certificatc di

oibilita & stato rilasciato il 30 dicembre 2003 al n. 412;

e per altre opere eseguite_ (nella fattispecig E _stata
teatizzata 1§_q§ig§qgg d?lle 1ogge dell'edifig;onqgteitpg il
St o ed ] %%,,”qﬂén?o. piang[ 7"in assenza q; m_r@golgyew

’wuiurjzzazione, & stata presentata al Comune

domanda di concessicne in sanatoria, non ancora formalmente

(eS| la  suddetta domanda di concessione  in  sanatoria sono

At interamgnps _versate, in data 26 apri}e ZOQﬂ, le

aaftient i somme :

o titolomq%wpb}aziong, un importo pari ad euro 11.294, 91

(uudirimiladuecqp;@novantaquattro/novantuno), a mezzo

betlelbine postale su conto corronte 1, 2L5000 intestato o

Fimit 0000255 del 22/01/2008
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Aﬂ_g,__‘_,___gﬁ___ggm%iééﬁ__ﬁ;gﬁﬁi?

Venditrice dichiara:

"Amministrazione P.T, - oblazione abusivismo edilizio rr

1'Ufficio Postale RM succ. 36", codici 55/648
VCY0712;

- a titole di oneri concessori, un importo pari ad

10.458,25 (diecimilaquattrocentocinquantotto/venticinque)

mezzo  bollettino postale sy conto  corrente n. 14111
cedici 55/648 0445 VvCYO717.

Con riguardo a tale pratica di concessione a sanatoria,

1) che 1'Immobile che ne & oggetto non € interessato

vincoli di sorta ai se

nsi dell'art.

& comma 2, D.L. 25 ma

)} che 1'cblazione non rientra nelle ipotesi di riduz:

previste per le situazioeni di estremo disagio abitativo;

3) di non essere soggetto indagato ¢ condannato per il re

| di cuil ﬁlirﬁﬁk;.uﬂlﬁgis,_C:P;hjiﬂgff reati di riciclagg%g

denarc né& di agire per conto di tali soggetti.

Fino ad oggi la pratica di concessione in sanatoria & si

condotta a_cura e “Ep§§e“mg§llQWAYEHQiEFiCQL, da 7pgq£7

' venditrice prestera la _propria collaborazione affincha

che si munira della relatiyarcopcg§s%9ngin§}Vgggméqlrprgy}

dalla legge. In ogni caso le_spese, ove necessarie, per

rilascio della concessione a sanatoria saranno a carico de

iVenditrice:7§}_£§W}1§E}£§59ﬁche in_ data 28 novembre 2007

| 10
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—
-
Fi

m

ivvnstrice ha provveduto ad i

il Py,

rjrpest Lo

.00y metri guadrati; pertanto si allega sotto la lettera "B"

verlaliva dichiarazione di asseveraziocne.

!

i6. Prezzo e modalita di pagamento

el 1l Prezzo di compravendita ¢ convenuto tra le Parti in
penro 2.500,000,00 (duemilionicinquecentomila/OO).

v riferimento

gl b 20Q§, n.4?23mg9pvert3po

Cae uonsapevoli delle responsabilita
“lichiarazione mendace nonché dei poteri di
del L Tamministrazione

Camninistrativa applicabile in caso di omessa,

mendace

lys.

un

indicazione

n.311/2006) in quante i1l

intero

Prattestato di oqu

Peopo presentata presso il

a%;jazﬁii 35

Cemune di Perugia.

atloa disciplina di ecui al D. Lgs n. 1%2/2005 (co

edificio di superficie

- perrsonale responsabilita:

alla  Venditrice,

iimpqrtq

non

mediante un

“;ngﬁQEEQ 12 optobgeww2007 1 Acquirente

ASSOgNO

trasferibile  omongo ofa

it 0000255 de

.

| 22/01/2008

finanzlaria e

| v Venditrice dichiara che i1 presente contrattoe & soggett

Lrasferimentc ha

dg} ,anE! 7dichi§ranq sotto 1la

circolare

UNTCREDTY

ha

ad

utile superiocre a

incompleta 0

di

BANCA

alificazione energetica del fabbricate e 1la

,_comma 22 del decreto legge K

propria

che 11 pr@g;o_yignemcopgisposgo con 1e_§eggent; modalita:

pari

HPA

me integrato

penali in caso di
accertamento
della sanzione

versato'




filiale di Perugia Fontivegge, intestatc a FIMIT SGR S.p..

‘l‘i Fondo Beta Immobiliare, n. E 7.202.803.924 04 la somma

’ in data odierna l*'Acquirente ha versato il saldo d«

(duemilioniduecentocinquantamila virgola zero zero) a mez:

dei seguenti assegni circolari emesso da Cassa di Risparmj

- T .

di Fabriano e Cupramontana s.p.a. tutti intestati a FIMIT s¢

TS.p.A. - Fondo Beta Immobiliare, non trasferibili: n. nos

assegni da euro 100.000,00 (centomila virgola zero zerc

clascuno contraddistinti dai numeri dal V64-00333742 10 .

WV6_4—00333750 05 entrambi compresi; n. tredici assegni da eu:
_#7100.000_,070 _7(centpm_i___l§ _ virgola zZero zZero) clascur

t

| contradaistinti  dai  numeri  da V61-00333871 09 .

| V60-00333883 08 entrambi compresi; n. un assegno _da ew

B __7_4%50-_0970:.99,,,J?_inguéﬁ_tim%_l . Yirgola zero zero) n. V64-0033388
!
1‘09. La Venditrice rilascia guietanza di saldo del pagament
del Prezzo. rimuncia all'ipoteca legale e dichiara di aves

emesso inidaia%iodiina _‘iattu’ra n. 900 perﬁrl’__'yrrggr_t_pitotal

|
7

, | della compravendita nei confronti deil: Acquirente

(= _che la compravendita & stata  conclusa per il tramit

.1 della "erre-emme intermediazioni immobiliari _srl", con sec
i

: i llegale in Milano, via § ettala n. 10, codice fiscale e umer

_— pdi, lsezizione  nel  registro  delle imprese  di  Milano
12279880152, iscritta all'albo dei mediatori presso la Camer

|
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i Commercio  di Milano al n, 8515, mediatore -

o1 alto notaio Ivane Guarin

bepre 4378975255 registrato a Milano 6 i1 23

P 9878)  non  legale rappresentante che ha operato per 1la

Proederd Massimo Brazz

i e — N

Pt o di iscrizione &l ruolo degli agenti di affari in

?lmwfhlxione CCIAA  di  Milano: 6962 ; a tale societa 1a

Pt ad Euro 37.500,Q0 (t

tha Zero) oltre IVA e detratta la ritenuta d'acconto, per un

Nt are nette di euro 40,687, 50

fuarantamilaseicentottantasetta virgela cinguanta) pagata

Gl assegno circ

ale nato a Milano il 12 szettembre 1971,

rentasettemilacinguecento virgola

procuratore

© di Milano del 13 dicembre 2005

Yenditrice ha corrisposte in data odierna una provvigione

ili'ordine "erre-emme intermediazioni immobiliari s.r.1.® non

(leribile n. 3501167489-01; 1'Acquirente ha corrisposto An

Lty odig;na _una _“Q;nyég}pgg__ Qa;i ~ad Euro 4OTQOO{OO{

Crarantamila  virgela zero zero)

cltre IVA e detratta

la[

2|

vitoenuta d'acconto{ per un ammontare netto di euro 43.400,00}

fqudrantatremilaqpatt:pcento ~_Virgola Zero zero) pagata goni N

viseqno  cireolare di pari ilmperte emesso da Unicredit Bancai

4li'ordingnr"erre—emmg _intgrmed;aziopi _;mm.pi s.r,l1."
. tiasteribile n. D 7.004.234.723 05,

7. Stato dell’Immobile

iflmmobilemvieng vendute nelle stato di fatto, di

manutentive in cui si trowva,

Fimit 0000255 del 22/01/2008
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olare di pari importo emesso da Banca di Roma |




L'  Acquirente prende atto ed accetta che la Venditrice no

assume alcuna obbligazione, responsabilita e} garanzia,

espressa o implicita, riguardante 1’ Immobile, esclusivamente

sotto il profilo della normativa ambientale e dell

JE .—..—ﬁ___u;___‘___._—.__‘__‘;,

conformita degli impianti (a titolo esemplificativo: legg

dell'r Acquirente per i danni scaturenti dallas violazione

delle garanzie di cui al presente contratto,

o] ila circostanza ritenuta dalla Parte Acquirente urn:

di garanzia sara comunicata per iscritte dall

solo se 11 fatte

_{Acquirente entro 1 (un) anno dal 12 ottfobre 2007 ed entro 1!

igiquindici) glorni Qallargirscoperta dell" Acquirente,

(In _ogni casc il ricevimento di tale comunicazione non sar:
s Mg Las nd e ST D MR LAZIONE non sar

__ | considera Lo assunzione di  responsabi 1ita da parte dell:

Vendiprice: B
8

8. Garanzie della Venditrice

—_— ﬁ ___________ T —— ——

lLa Venditricg dichiara e garantisce:

_ _ JFPE?YEPBFO,, con ___i_l,,,_C_i_tEizg_.jitolO__ﬁ_Pﬂﬁ@_iega_;ll tutte

franco e libero da A,Pesi,,_Y£EFOlE,, servitu trascrizioni
— pregindizievoli, — ipoteche,  privil egl  _ anche  fiscali,

‘ Litispendenze anche nen_trascritte, volendo in caso contraric

rispondepgﬁ per E:egigione__pei_ limiti di cul al primo commé

N
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el art . 1488 Cod. Civ.:

_ chee 1" Immebile non é gravate da oneri e debiti verso utenze

o qualsiasl tipo, imposte arretrate insclute relative a

Cathagt e contributi erariali, provinciali O comunali od
i inerenti 1" Immobile o comunque aventi privilegio sugli

1o che sono state corrisposte tutte le imposte, oneri e

S

facier dovute  in relazione all"Immobile e che non  scno  in

criite contratti e/o  altri tipi di  accordi, ulteriori%

Vit Lo a quelli indicati all’articole 5 che pPrecede,

dpmilati dalla Venditrice, o suoi aventi ca

usa;

che tutti i  documenti preventivamente forniti  ail!

Acquirente  sono copie veritiere dei documenti originali c¢he

Pl rappresentance e che sono completi ed accurati e di non{
|

Cveey intenzionalmente eliminato alcuna informazione chei

Pl s influire sulla decisicne

|
\
_HQ§1}', _Acqu;rente , dii

ceplistare l’Imeb;lg.

|
el y |

9. Garanzie e dichiara;ioni dell" quqirgntg

i.' Acguirente dichiara e garantisce:

|
|
|

' essere in possesso delle necessarie autorizzazioni per!
|

i {irma o del _presente Contragtqw_mei }'adempimento_ delle‘

relative obbligazioni;

- I
di avere  una completa e sgf§1c1ente conpscenzat“

[

el 1" Immobile, d;_qurrggaminato i documenti pPreventivamente

Forniti dalla Venditrice e di Aver esocguite, anche in base al

tall documenti, una Propria seeblislaconl oo oy i oy Clrea e
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caratteristiche legali, amministrative, fiscali, finanzia

_____ - assi?EEative, _EEEE}che, ?rchitettoniche SEﬁ_E?iliZie e
| aspetti urpiEEEEEEi eq;EEE}SEEEEEAﬂEE}l’ImmObile’ prima <

sctroscrizione d?E_EEEEEEEEO‘ o o
- - di aver wvisitato 1/Immobile e di aver condottok
___44, COTEEEEkaWE_LAEEEqifffFente ricognizione dﬁi__ji&&ﬁﬁ;;
i | Acquirente  dichiara inoltre di avere un’adeguata
- N SuffigienteA_AwEQEEEEEBE?AA__QQEELEWmObilEAﬁ e del mer

immobiliare da glustificare la propria decisione

sottoscrivere il Contratto.

10. Foro Competente

Per tutte le controversie che dovessere sorgere in relaz

alla interpretazione, validita, esecuzione e/o riscluz

del Contragtor r;mane _esclusivamente competente

il Tribu

I _4di Roma. -
o mll. Comunicazioni ————
- “atte le comunicazioni tra le Parti, richieste dal Contrs
-~ dovranno essere effettuat © per lscritto e comunicate medi
i conseqna_di _persona, © lettera raccomandata A/R, antici
|
. _ via telefax, ai seguenti indirizzi: o
o Parte Venditrice: ——
I FIMIT SGR S.p.a., con sede in Roma, Via Crescenzio n.14
- [ €C:a. dell'Tng. Alessandra susanna, . fax n. 06/68192090;
o Parte Acquirente:

UNION S.R.LLL_CQQ gggqiiE_Gubbio(PG)L_Xia Massarelli, 2
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- o goom. Sauro Ghirelli, fax n. 07579230150

I, ed f de_lli'a_i_rt._ 3 del_ DPR n. 380 del 2001 da meno dil

fmatkro anni in favore di 50ggetto che agisce ;1__ell'_eserciz_io‘

i lmpresa e che non soggiace alle limitazioni della

|
detrazione IVA  in misura part o inferiore g1 25%, J_a;
Yonditrice, cone HOPEAa rapgercient b, i R e |

i
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. 12. Spese Ll i e
Peobene, 1 Costi e gii _onerl - anche _fiscali - inerenti alla e
tpta del  presente E,O_f}if_%Et_o_,__s_il?e_,,,__a_,,,.__(Laf_if?__ B o
Criirente ————— i B e
o vpese, sia ordinarie _che _straordinarie,  reiative e
AN '””"“bi,l?_,fi@@g_ajér_iC,,O_Sﬁ?i};_@iuir_ezts_j__f,a_r____ rempo day o
i mentre  rimangono 2. carico della venditrice s
wriwiate fino ad oggi. e l( _______ el
13. Omeri fiscal: =~ = N
Perche 4l Presente atto ha per oggetto la vendita di wnf I
oblile da considerarsi _strumentale per natura, in _quar}t?’__. e
o suscettibile i diversa utilizzazione senza radlcalif I
‘toitormazioni,  ai sensi jdelllart. 10, primo  comma, n-' o
I
Lery, lettera d) _del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, qualel\ )
iacte datllarticol 55, comn 8 del DL 4 Laglio 2004] o
" 7% convertito con legge 4 agosto 2006 n. 248, da paf:teg[_ e
' impresa che non ne ha effettuato la costruziome e che nonl .
't ha eseguito laveri di cui alle lettere ¢, d, ed ef _ N
letlirare, 31 g_:ie;%_a_ailegge 457/78___0&7\_/_@1?0 di cui alle lettere c_,|



di optare affinché la presente cessione immobiliare

imponibile I.V.A..

Pertanto, stante l'opzione come sopra manifestata da

Venditrice, la vendita wverra assoggettata:

- ad Imposta sul Valore Aggiunto, in guanto operazi

impeonibile, anche se ad aliquota zero, ai sensi di gua

previsto dall’art. 17, comma 5, del DPR ©33/72, c

modificato dal Decreto del Ministero dellfEconomia e de

Finanze del 25 maggic 2007;

- ad Imposta di Registro in misura fissa ed alle impo

ipotecaria e catastale proporzionali in misu

rispettivamente dell'l,5% (uno virgola cinque per cento)

dello 0,50% (zero wvirgola cinguanta per cento), al sensi

comma  10-ter dell'articolo 35 del gia citate d.l. 223/20

essendo la Venditrice un  fondo immobiliare di tipo chi

!disciplinato d@}ilg;t.37 del D.Lgs. 24 febbraio 1898, n. S

dal D.M. n. 228 del 24 maggio 1999.

i In caso di wvariazione successiva alla sottoscrizione

contratte del regime fiscale di culi sopra ovvero de

trelative aliquote, 1' Acquirente si obbliga irrevocabilme

a fare fronte direttamente ad ogni n@ggiorazions fiscale

; tributaria sopravvenuta, nonché a tenere indenne e manlev

la Venditrice da ogni eventuale conseguenza. Le Parti

danno reciprocamente atto che della presente pattuizi

hanne tenuto espressamente conto in sede di determinazi
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1 el Prevvo. e o o
1 L proesente atrtor s_arf _CO[EVS‘?_FV,‘%FO____ rlel_ IE)thl del notaio ch?"” -
1 v et icher__«_a‘l le____ﬁifrqg_. - o e
R e Ferugia, il 30 rovembre 2007 o _
S bobte Alessandra Susanna

T—- T T T T T e e e e L
1 ot Hr‘unelvl/i_Giis_E;E”__ ) o o ) ) o
1 PLIVIEORIO M. 115.442 (RACCOLTA N. 17.493 T
1 e AUTENTICA DI FIRMA o

vrtifico ic _ sottoscritto Dottor NZ0  PAOLUCCT Notaio
7#__ e oo p o0 FRktol RO ikt st R _
1 'wildente  in Perugia ed _iscritto nel Collegio Notarile di, _
4. ‘wruglta che 1 Signori: e . e .
1 9. Alessandra Susanna, nata a Tiveli i1 25 luglio 1974, b
o baiciliata E_fes;o__ la sede della Societs, in qualita di] L
1 | i-u'ura___tg;re____dell_a___ggc_igt% "FONDI IMMOBILIARI ITALIANI Socité‘

(i Gestione del Risparmio - Societa per Azioni” con sede|
I |
| begale i_n_ Roma (RM}, Via Cr_esgen_z___io n. 14, sccieta chei:
1 ‘niorviene Sal presente atto quale gestore del Fondo aal G
o IMMOBILIARE - FONDO COMUNE DI INVESTIMENTO IMMOBILIARE DI| 7

TIPO CHIUSQ", B in_ Jfgrz_g di .procura specilale a rogito Notaio I
ilvatore Mari_conrda_l___del 9 ottobre 2007 rep. 4181

~ Giuseppe_ Bpune_lli,_ natc a Gubbic il 27 luglio 1947,i

lmiciliato per la carica presso la sede sociale, in qualita

I |

i Amministratore delegato e legale rappresentante della‘__
I

ocleta - "UNION S.R.L." 1 Sevces lesagai e a Gubbio, Via ‘

Massarelli n. 2, i

T f
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firma io ©Notaio

della cui identita perscnale, espressa qualifica e poteri

sono  certs  hanno gqui  sopra, nonche

margine degli altri fogli, apposto le loro firme a

presenza di me Notaio che mi sottoscrivo qui in calce ed

detti margini.

Attesto altresi 1o Notaio che s0n0 state zrese da tutte

parti e alla mia presenza, previa ammonizicne ai sensi

legge, entrambe le dichiarazioni sostitutive di atto noto

di cui all'atto.

Perugia, nel mio studio

in Via Mario Angeloni n. 57,

trenta novembre duemilasette, alle ore tredici e min
trenta circa
F.to Enzo Paclucci Notaio
e i e _ _ i
!
20
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voboe A cehah det Consiglio dt Amministrazione UNION S.R.L.C.F. 02307980546

CUBATE DD CONSIGLIO DUAMMINISTRAZIONE DELLA UNION R LT

MA;
Ve b etnlee 007 alle ore 1930 presso la sede legale della “Union all'atto n/USLL'&Zm

£l ne sl Ve Massarell, 2, si @ riunito i forma spontanea e

PEb e TOMIRE 007,

shrweal e ho e Anninistrazione della societa Union Sr.f..
v cnhgealomembin del Consiglio di Amministrazione i Signori:
bl ova Iy osidente
Covcpeps Vel dnuninistratore Delegato,
kol |4 Consipliere
s b e e dell'Assemblea, per volere unanmme dei presenti, il
b rteine ovo al guale chiama a fungere da segretario il Dott. Carlo
PR | FRV FYR TR
ST bt ennatato e fatto constatare che é presente Vintero Consiglio di
ceetneene propance ai presenti di discutere e deliberage sul seguente
ORDINE DEL GIORNO
oot ol aogqinsto immobile in Perugia: ratifica del contratio

Bovocn s dehibere inerenti e conseguenti;

st peeent s dichiacano informa sugli argomenti all’ordine del £10rNo
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Libro dei Verbali del Consiglio di Am ministrazione UNION S.R.L. C.F. 02307980546

e pronfl a delib.crare in merito. Il presidente dichiara, dunque, la presente
rHunione validamente costituita ed apre quindi la discussione.

Sul primo punto all’ordine del giorno prende la parola I'amministratore
Delegato Giuseppe Brunelli il quale espone quando di seguito.

In qualita di Amministratore Unico fino alla data odierna egh ha portato
avanti negli ultimi mesi una complessa traltativa per ’acquisizione di un
immobile sito in Perugia, via Scarlatti 35 di proprietd del Fondo Beta
immobiliare e gestito da FIMIT Sgr.

Lo stesso prosegue spiegando che sin dal 25 luglio 2007 la societa ha
inviato alla FIMIT Sgr una offerta ivevocabilte di acquisto per il suddetto
immobile che la stessa ha approvato in data 29 agosto 2007, offerta che
prevede un prezzo di euro 2.500.000,00 (duemilionicinquecentomita);

A seguito di tale accettazione in data 12 ottobre 2007 ¢ stato stipulato il
contratto preliminare di compravendita, redatto dal notaio Dott. Enzo
Paclucci di Perugia, per "acquisto dell’timmobile sito in Via Scarlatti n.25 e
composto da due piani interratl, un piano terra e sei piani superiori, ad uso

magazzini ed uffici, entrostante ad area della superficie catastale

complessiva tra coperto e scoperto di mq.790, i cui riferimenti catastali sono
ripottati nel contratto preliminare che viene allegato agli atti della societa.
Lo stesso Amministratore Delegato, nell’itlustrare i dettagli dell’operazione

- prezzo, pagamento, tempi e clausole - sottolinea Vimportanza di tale

acquisto che vedra impegnata la societd nel prossimo futuro per

I"individuazione detla pit idonea destinazione dell’nnmobile, intravedendo,
sin d’ora, risultati di sicuro successo. Al tempo stesso epli sottolinea il

notevole impegno economico-finanziario dell’operazione che sara oggetto
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ol S cv b ded C onapiio i Amministrazione

UNION S.R.L. C.F. 02307980546

TR IR T T I T B PR RE |lllll!() ll“’(.)lfdine del giOlTlO_

S

v aeobaa diseussione, al termine della quale il Consiglio di

vt A one adPanannmida

DELIBERA
hoapprevace por Facquisto delllimmobile sito in Via Scarlatti n.25 e
empee ol e pani interrati, un plano terra e sei piani superiori, ad uso
cvwen oun o odoufhiay, entrostante ad  area della superficie catastale

Compds vt coperto e scoperto di mq.790, per 'importo complessivo

'¢|i|l!l! '

00 000,00 (duemilionicinquecentomila) di proprieta del Fondo
Pete vomobnliore e gestito da FIMIT Sgr. censito nel Catasto del

otdosoancdy Perugia, 0 partita esattamente intestata, foghio 2573 particella

N3

2t U Domenico Scarlatti sne PL2/s ze.1 Cat, C/1 ¢l.9 mq. 365 rendita
s b e 7.100,71

Y bonenico Scarlatti Poi/s ze.l Cat. C/2 cl.6 mq. 330 rendita
aledale cine 715,381

401 Domenico Scarlatti Pl zeb Cat. A/10 ¢l.6 vand 15,5 rendita

Sl euro 6.243,96

Vi bomenico Scarlattt P2 ze.l Cat. A/10 ¢l vant 13 rendita

dale curo 5.236,87

slea Via Domenico Scarlatti P.3 ze. b Cat. AJ10 cl.6 vanl 10.5 rendita

St lale euro 4.229.78

Vin Domenico Scarlatti P.4 ze.l Cat. A/10 ¢l.6 vani 10,5 rendita

catedale euro 4.229.78

nhi Via Domenico Scarlatti P.S ze.l Cat. A/10 ¢l 6 vani 10,5 rendita
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Libro dei Verbali del Consiglio di Amministrazione UNION S.R.L. C.F. 02307980546

catastale euro 4.229,78

sub.9 Via Domenico Scarlatti P.6 zc.1 Cat. A/10 cl.6 vani 5 rendita

catastale euro 2.014,18
sub.l P.25- 15 -T. bene comune non censibile

il tutio corrispondente al Catasto dei Terreni di Perugia, partita 1, foglio

2.53 particella 750.

- di dare ampio mandato al Presidente [Luca Colaiacovo ed

all'ammuinistratore ~ Delegato  Giuseppe  Brunelli affinché, anche

disgiuntamente tra di loro, diano piena esecuzione alla presente delibera e
pertanto procedano nell’interesse della societa alla stipula del relativo atto
pubblico di trasferimento, alla determinazione nel migliore interesse della
societa di clausole e condizioni, al pagamento del prezzo, al ricevimento
delle quietanze, precisando ed, ove necessario, rettiﬁ.catido 1 dati catastali
sopra esposti;

- di conferire in merito ai predetti, anche disgiuntamente tra di loro, ognt pit

ampio potere, nessuno escluso od eccettuato, dando sin d’ora per rato e

valido 1l loro operato.
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e 100 esauriti gli argomenti posti all'ordine del giomo e non
Sedove altn interventi, it Presidente dichiara chiusa la discussione e
~owln PAnseinblea, previa lettura ed approvazione del presente verbale.

i GRETARTO [LP C’j]wTE

ELS




REPERTORIO N. 115.441
ESTRATTO AUTERTICO

Certifico io sottoscritio Dr. ENZO PAQOLUCCI, Notalo resi-
dente in Perugis ed iscritto nel Collegico NHotarile &1 gue-
sta citta, la presente copila in conformita alle corrispon-
denti parti dell’originale verbale del Consiglio di  ARwmini-
strazione del 13 ottobre 2007 estratto dalle pagine 137,
138, 139, 140 & 146 del libro Verbali del Consiglio di  Am-
ministrazione deila societd "UNION S.R.L." con sede in  Gub-
pilo, Via Massarelli n. 2, libro debitamente vidimato e hol-
late 2 norma di leggye e regolarmente tenuto, omesso 1l  re-

i rilascia la presente copia su cinque fogli a richiesta
della suddetta societd e per gli usi consentiti dalla legge.
Le partl omesse non  alteranoe né modificano 11  «ontenuto
della deliberazione.

In Perugia, via Mario Angeloni n. 57, il giorno trenta rnio-
vembre duemilasette '
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all'atto n, JMSCI({ZL

ATTESTATO DI QUALIFICAZIONE ENERGETICA

CHE NON COSTITUISCE ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

13 1gs 19 agosto 2005, n. 192 e D. lgs 29 dicembre 2006, n. 311

RICHIEDENTE : FIMIT SPA VIA CRESCENZIO N. 14 - ROMA

EDIFICIO IN PERUGIA VIA SCARLATTI N. 35

DOTT. ING. MARCO BERNARDINI VIA ALBANO N. 48/ 00779 ROMA
TEL. 06/90.34.727 rax 06/233.275.536
MAIL BOX  studlio.bernardini@yahoo.it
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Dati generali

Ubicazione Indirizzo: Via Domenico Scarlatti n.35

Comune: Perugia  Prov. PG CAP 06100

Anno di costruzione/ristrutturazione; 1982

Soggetto che presenta la domanda:  Fondo Beta - Via Crescenzio n.14 — Roma

In qualita di Proprietario

Tecnico Ing. Marco Bernardini
Dati edificio

Tipo di edificio: Edificio per uffici

Volume lordo riscaldato 4126 m3

Superficie lorda riscaldata 1496m?2
Superficie media per alloggio 1323,1 m2

Struttura edilizia Edificio con muri in mattoni forati o assimilabili

Caratteristiche termiche involucro

STRUTTURE OPACHE VERTICALI

Struttura tipo 1: Parete a cassa vuota con mattoni forati

1,54

. . . 2
U: W/m?K Superficie: 928 m

STRUTTURE SU LOCALI NON RISCALDATI

Struttura tipo 1:  Parete in cls
U: 2,7 W/m’K Superficie: 421 m?

Ambiente confinante: Corpo scale




AR LU T ALEART N

Aot bpo | Componenti trasparenti
Fudopia et Vetrocaimera semplice (6-8-6)
fqodigna b AMetallo a taglio termico

i BT WM, Superfici ripartite per orientamento {m?)

thwize, S SE t NE NONO O SO
%7 70,7 0 43 93 33,7 95 0 9,5

[T R BN R LB

vt ipo o Tetto a falde in laterizio non coibentato

BT
IR Superficie: 145 m?
Wini k P

Ambiente confinante: Esterno

sattnes lipo 20 Soletta in laterocemento confinante con sottotetto

UL ..
v , f : 144 m?
i Wik Superficie m

Ambiente confinante: Sottotetto aerato

ey A

anoiuca ipo 1 Soletta in laterocemento su vespaio o pilotis
veo WK Superficie: 289 m?
Ambiente confinante: Pilotis

i atatteristiche impianto termico

oo D RISCALDAMENTO

o nenatone di calore:  Caldaia standard

bornngah s aldanti: Ventilconvettori

e b erogazione:  Di zona senza pre-regolazione

AN O PER LA PRODUZIONE DI ACQUA CALDA PER USI SANITARI

"\ {ivipianta aulonomo - Pns < 35 kW.

*1 - thmwoaore di calore indipendente

=i Yo

7 ;o e .
/¢ Bjsedeapparecchio: “Scaldaacqua clettrico
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Involucro

Qu

.PE,

RISULTATI

Energia scambiata per trasmissione
Energia scambiata per ventilazione
Energia scambiata totale

Energia dovuta ad apporti interni

Energia dovuta ad apporti solari
sulle superfici trasparenti

Energia dovuta ad apporti gratuiti

Fattore di utilizzazione degli

apporti energetici gratuiti

Fabbisogno energetico
dell'involucro

Fabbisogno energetico specifico
dellinvolucro

Impianto di riscaldamento

N
T2\
\ e
i) ]
- INE \{_-J‘ ‘j
T
b W S
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Rendimento di emissione
Rendimento di regolazione
Rendimento di distribuzione

Rendimento di produzione medio
stagionale

Rendimento medio stagionale

Fabbisogno di energia primaria
per fa climatizzazione invernale
Fabbisogno di energia primaria

specifico per la climatizzazione
invernale

209946
16353
226300

34867

16212

51080

0,97

176961

133,74

0,98
0,93
0,94

0,75

0,64

275410

208,15

kWh/anno
kWh/anno
kWh/anno

kwh/anno
kWh/anno

kWh/anno

kWh/anno

kWh/m?*anno

kWh/anno

kwWh/m?anno

N




tieduzione di acqua calda per usi sanitari

Fabbisogno energetico por la

- 2
g Qu produzione di acqua calda 102 kWh/anno
§ 'I Fabbisogno energetico specifico per - ,
L Pha la produzione di acqua calda 0,08 KWhim“anne
h, Rendimento di emissione 0,95
hy Rendimento di distribuzione 0,85
b Rendimento di produzione medio 0.33
P stagionale "
h,, Rendimento medio stagionale 0,27
: Fabbisogno di energia primaria per la |
Quir -produzione di acqua calda 380 kWh/anno
-Fabbisogno di energia primaria
PEy» specifico per la produzione di acqua 0 2{; kWh/m?anno
calda o
; { IASSE DI EFFICIENZA ENERGLETICA
{ . Classe di consumo PL,, PE.

 Casa passiva

<1 Skwhfmta

<< 30kWhim®a
< 50 kwh/m’a
< 70 kWhim®a
< 9d kwh/m’a

<120 kwh/m?a :

<1e0 ks g 134

>160 kwh/m?a

208

%% ) 1 PRESENTE DOCUMENTO E' STATO RIDATTO UTILZZANDO 1L PROGRAMMA D<A
sgx; 41 CLASS” versione 2.1. 4
e ¥ .
AR,
i
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OGGETTO: ATTESTAZIONE DI QUALIFICAZIONE ENERGETICA DELL'EDIFICIO
SITO IN PERUGIA VIA SCARLATTI N. N. 35.

Il Sottoscritto dott. Ing. Marco Bernardini, residente Roma, via Albano n. 48 E,
iscritto all’ordine degli ingegneri della provincia di Roma con il n. 18898, in qualita
di tecnico abilitato incaricato dal Fondo BETA -quale proprietario dell'immobile

indicato in oggetto- avente sede legale in Roma, via Crescenzio n. 14
DICHIARA

di aver redatto I'ATTESTATO DI QUALIFICAZIONE  ENERGETICA relativa all'immobile in

Perugia, via Scarlatti n. 35, utilizzando il programma di calcolo “BEST CLASS”

versione 2.1;

ASSEVERA

I contenuto della ATTESTAZIONE D QUALIFICAZIONE ENERGETICA relativa all’edificio in

argomento.

Roma, li 15 novembre 2007

Copia confesme all'originale, in pii fogli
muniti dede preseritte firme sd 8 suoi
allogati, che rilascio ad esclusive uso

.

'(€&$-¥m... ...... sresecanss LTI TR T F .
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